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ECONOMIA | SITUACION DEL SECTOR INMOBILIARIO

El sector inmobiliario hace frente a la crisis con precios mas bajos para atraer a compradores. | MANU REINO

Las inmobiliarias
confian en que la

caida del prec

reactive el sector

Desde el colectivo prevén que las ventas en 2012 estardn igual de
complicadas que en 2011, cuando el alquiler fue la primera opcién

« Las entidades bancarias
se han convertido para el
sector inmobiliario en un
duro competidor, por la
gran cantidad de inmue-
bles que ofertan y por el
acceso a la financiacion.

LOLA MORAN / TALAVERA

Las inmobiliarias prevén que 2012
serd igual de complicado para el
sector que el ano pasado, aunque
tienen puestas sus esperanzas en
que la caida del precio que han re-
gistrado los inmuebles de forma
paulatina desde 2008 ayude a
reactivar las ventas.

Diego Nieto, comercial de Tec-
nocasa, manifesto a este diario
que la venta y alquiler de pisos se
mantiene por el momento en los
mismos datos de 2011. Se siguen
realizando operaciones, a precios
muy inferiores a los registrados en

los tltimos afios, va que ahora
buena parte de los clientes opta
por adquirir una vivienda de me-
nor coste,

A juicio de este vendedor, esta
caida en los precios, que se hace
extensiva al alquiler, estd animan-
do alos clientes a adquirir un in-
mueble, aunque «hay muchas per-
sonas que todavia creen que la vi-
vienda va a seguir bajando y estdn
esperando». Seglin su experiencia,
en estos momentos los clientes se
decantan por comprar cuando
aprecian que el coste se ha reduci-
do por ejemplo por debajo de los
60.000 euros, partiendo de un pre-
cio de 72.000 euros, Con este tilti-
mo, «no entran ni a la oficinan,

Ahora los principales compra-
dores son jévenes que tienen un
dinero ahorrado y no precisan fi-
nanciar el cien por cien de la com-
pra, algo imposible en estos mo-
mentos, segtin Nieto.

Este comercial vaticina que el

Todavia hay
muchos posibles
compradores que
siguen esperando
por si contintia la

caida del precio

El precio del alquiler, al igual que el de venta, ha caido desde 2008. / MANU REINO

precio se mantendrd estable, con
independencia de que haya un
ajuste en el precio de las vivien-
das de obra nueva, donde apenas
ha descendido. Es por ello que las
viviendas de segunda mano se
han convertido en las favoritas de
quienes se atreven a comprar un
piso, puesto que en este caso los
precios han caido entre un 40 y un
45 por ciento respecto al momen-
to mds dlgido del mercado.

A pesar de todo, el alquiler es
la opcién mds frecuente para
quienes no pueden desembolsar
la cuantia que supone comprar
un inmueble. Aqui también han
bajado los precios, y prueba e ello
es que por ejemplo antes alquilar
un piso con cuatro habitaciones,
dos banos y plaza de garaje en la
zona del Nuevo Centro costaba
unos 600 euros al mes y ahora
unos 450.

José Luis Garcia, copropietario
de la inmobiliaria CGS, considera

por su parte que 2012 serd un ano
«dificil, incluso peor» que 2011.
Los alquileres se alzan por enci-
ma de las ventas en cuanto a de-
manda de los clientes, en parte
por los problemas de financiacion
que encuentran a la hora de in-
tentar adquirir una vivienda, a pe-
sar de que los precios han caido
en torno a un 50 por ciento.

COMPETENCIA DE BANCOS.
Garcia precisé que a este handi-
cap se suma el hecho de que las
entidades bancarias poseen nu-
merosos inmuebles a la venta, por
lo que se han convertido en duros
rivales de las inmobiliarias y su-
ponen «una competencia muy
desleal». «Para sus propias vivien-
das dan crédito y para las nues-
tras no», lamentd este profesio-
nal, quien dijo que por ello el sec-
tor «lo ve cada vez mds negron.
Por el momento, el alquiler es
la principal salida para quienes no
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pueden pagar un piso. En este ca-
50, lo mds solicitado es una vivien-
da amueblada con dos dormito-
rios, segtin precisé Garcia,

«La situacion es mala, se ven-
de poco pero si barato», manifes-
td su parte Elena Gémez desde la
Inmobiliaria Compds, quien des-
taco también esa caida de los pre-
cios en el sector, que cifré en un
30 por ciento respecto al alcanza-
do en 2008. Desde este negocio,
apuntaron que hoy en dia las ven-
tas se focalizan en aquellos in-
muebles cuyo precio se sitiia en
torno a los 100.000 euros y que
cuentan con 3 dormitorios, saldn,
cocina, bafio y ascensor.

El alquiler es ahora la estrella
del sector, y a ello ha contribuido
la ayuda que proporcionaba el
Gobierno a través de la Renta Bd-
sica de Emancipacion, que desti-
naba a los menores de 30 afios 210
euros al mes para este fin, pero
que se ha suprimido.

El precio, unido a
ayudas como la
Renta Basica de
Emancipacion,
izaron al alquiler
sobre la compra

Gdmez no prevé tampoco que
mejore la situacidn, aunque si es-
pera que la bajada de los precios
anime a los posibles compradores
a dar el paso definitivo.

Jesus Blazquez, gerente de Ase-
soria Mayo, explicd a este diario
que, en su negocio, han optado
por desvincularse de la actividad
inmobiliaria para centrarse en la
administracién de comunidades
de vecinos desde el ano pasado.
Uno de los motivos de este cam-
bio fue precisamente el compro-
bar la caida de este sector, ante lo
cual se recondujo la actividad de
la antigua inmobiliaria para con-
vertirse en la actual asesoria.

La situacidn econ6mica y las
dificultades para acceder a la fi-
nanciacién precisa para efectuar
la compra fueron, a su juicio, los
principales problemas que afec-
taron de forma indirecta al sector,
también dafiado por lacompeten-
cia de las entidades bancarias.

El precio del
alquiler bajé un
7,5 por clento en
2011 en la region

Castilla-La Mancha cerré el afio con un
coste medio de 498 euros mensuales para
una vivienda de 100 metros cuadrados

Los reclamos de venta en viviendas de segunda mano abundan. / MANU REINO

L.T./ TALAVERA

Elinforme anual de precios de al-
quiler del portal inmobiliario pi-
s0s.com apunta a un descenso
del 7,55 por ciento en 2011 en el
coste para arrendar una vivienda
en Castilla-La Mancha. Segtin di-
cho estudio, el afio pasado se ce-
rrd con una renta media de alqui-
ler de 498 euros mensuales para
un inmueble con una superficie
media de 100 metros cuadrados,
lo que supone una caida respec-
to al ano anterior del 7,55 por
ciento. y del 1,09 por ciento res-
pecto al mes de noviembre.

Con estos datos, Castilla-La
Mancha se convierte en la terce-
ra autonomia con la mensuali-
dad mads asequible para los inqui-
linos, por detrds de Extremadura,
donde se registra un precio de 409
euros, y de Castilla y Ledn, donde
el coste es de 408 euros al mes.
De igual manera, las rentas de la
Sociedad Publica de Alquiler en

Castilla-La Mancha estdn un 7,67
por ciento por debajo de los pre-
cios de mercado, segtin informan
en nota de prensa.

Albacete y Guadalajara son las
capitales de la regién donde se
registran los ajustes mds llamati-
vos de Castilla-La Mancha, con
un descenso en los precios del
10,17 por ciento y del 9,94 por
ciento respectivamente, que las
sittian en el sexto y séptimo lugar
del ranking de caidas nacional.

Justo en el lado contrario se
sittia Ciudad Real, que lidera el
listado de ascensos del pafs, con
un incremento del 9,33 por cien-
to. A pesar de ello, sigue siendo la
mads barata para los inquilinos de
la regidon y la sexta a nivel nacio-
nal. Toledo, con un precio de 606
euros al mes, marca la renta me-
dia mensual mds alta de Castilla-
La Mancha, mientras que Cuen-
ca se queda con la mayor caida
mensual, con un 2,38 por ciento,



